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Frostschaden und FuRbodenheizung

Bauschaden. Der Hausbau mit Einzelvergaben ist nichts fur Anfanger.

er einfachste Weg zum eigenen
Haus fihrt den privaten Bauwer-
ber in der Regel zum General-
unternehmer oder Bautrager. Flir eine
alternative Auftragsvergabe an einzelne
Firmen braucht es gute Nerven und das
Bewusstsein, dass Mdngel aufgrund

von Koordinationsfehlern zu Lasten des
Bauwerbers gehen konnen. Oder muss
der Installateur wissen, dass vor der
Montage des Vorwandsptilkastens die
Hochlochziegelmauer verputzt werden
muss? Die Baufirma wusste gar nicht, was
hier montiert wird, und der Installateur
wusste nicht, dass die Auflienwand nicht
luftdicht ist ...

Die Ablaufe sind also genau zu planen

» Sind alle Installationsleitungen durch
die Kellerwand gefiihrt, bevor die Ar-
beitsgrube verfillt ist?

» Wird der Dachboden gedimmt, bevor
die Mauerbankpfette verlegt wird,
oder danach?

P Ist der normativ vorgeschriebene
Glattstrich im Bereich der Fensterlai-
bungen und vor Fenstermontage ange-
bracht worden?

P Ist dem Bauwerber bewusst, dass er
die gesetzlich definierten Agenden des
Baustellenkoordinationsgesetzes zu
verantworten hat?
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Gunther Nussbaum-Sekora ist EU-zertifizierter
Bau-Sachverstandiger, Spengler und Dach-
deckermeister, Gebaudethermograf und
Luftdichtheitsprifer.
www.Bauherrenhilfe.org

Estrichrisse sind durchaus reparabel, bei derartigen Bruchsttcken aber nicht mehr.

Die Liste an Stolpersteinen bei einer Ein-
zelvergabe lief3e sich auf Buchform aus-
dehnen. Der Trend geht daher verniinf-
tigerweise zum Generalunternehmer
oder Bautrager, wobei auch bei einem
Fertighaus Schnittstellenprobleme zum
Kellerbau auftreten konnen, wie ein sehr
aktuelles Fallbeispiel zeigt.

Weitere wichtige Fragen

P Wer ist fiir die Abdichtung vom Keller
zum Fertighaus zustandig?

» Wer legt die Details im Ubergangsbe-
reich der Sockel- zur Fassadendam-
mung fest?

P Sind die Abwasserleitungen fir die
Regenwasser an der richtigen Stelle
verlegt?

Beim aktuellen Schadensfall hatte der
Bauwerber eine Fertighausfirma beauf-
tragt, nur die Elektrikerarbeiten gingen
an einen Bekannten. Eine Garantie flr
problemloses Bauen ist das aber nicht, im
Gegenteil, es kam zum baulichen Katast-

rophenfall. Im Janner wurden die Leitun-
gen fir die Fuflbodenheizung verlegt. Die
Luft-Wasser-Warmepumpe konnte noch
nicht in Betrieb genommen werden. Dazu
musste erst der Hersteller koordiniert
werden. Der blieb aber aus, weil angeblich
der Stromanschluss noch fehlte. Der war
jedoch wie erwahnt Eigenleistung.

Zwei Fehler passierten

P Erstens lieferte der Estrichleger seinen
Estrich tiber die noch mit Luft gefill-
ten Fufibodenheizleitungen. Das ist
nicht zuldssig, die Leitungen konnten
aufschwimmen, das Estrichgefiige
dabei storen. Darauf hitte er wohl hin-
weisen mussen.

»> Zweitens fillte der Installateur nach
Estrichaushédrtung die Leitungen mit
Wasser, ohne die Heizung anschliefien
zu konnen. Ein Anlagenprotokoll nach
ONORM Hs195-1 fehlt, auch das Hei-
zungswasser wurde nicht ,eingestellt”.
Die Druckprobe wurde mit Luft vorge-
nommen, was auch nicht entspricht.
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Und dann wurde es heuer bekanntlich
kalt. Sehr kalt. Minus 15 °C. Ein beson-
derer Umstand? Wohl nicht, und es
kam, wie es kommen musste. Die Heiz-
leitungen dehnten sich durch den Frost
so stark, dass der Estrich auf allen drei
Ebenen zerstort wurde. Beim Verteiler-
kasten platzte eine Leitung, Wasser trat
aus. Der Installateur als Subfirma der
Fertighausfirma reagierte gelassen, der
Bauwerber soll sogar einen Hinweis zur
notigen Frostfreihaltung unterschrieben
haben. Also selber schuld. Aber kein Pro-
blem, die Fertighausfirma meinte, dass
der Estrich repariert werden kann. Ein
Vertreter der bauchemischen Industrie
wurde gerufen, bestatigte die Moglich-
keit. Es sollte eine Spezialmasse iiber
den Estrich gespachtelt werden, natiir-
lich ohne Gewéahr. Und die Baufrau soll
zahlen ...

Die Baufrau zahlte nicht!

Und es wurde auch die Reparatur nicht
akzeptiert. Der Estrich war nicht mehr
lastabtragend, auch nicht mit Spachtel-
masse. Und zweitens war aufgrund der
Dehnung der Heizleitungen von einer

Der Estrich dient als lastabtragende Schicht. Bei derartigen Risshildern ist auch

mit Schaden an den Heizleitungen zu rechnen.

Schadigung derselben auszugehen. Siehe
Frostaufplatzung an zumindest einer
Stelle. Der Installateur konterte mit ei-
ner nun erfolgreichen Druckprobe mit
Leitungswasser. Nur niitzte das nichts,
denn wer garantiert, dass die Kunststoff-
Heizleitung nicht geschadigt wurde?
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Estrich und Heizleitungen mussten
raus, Kosten rund 30.000 Euro. Zudem
wurden weder Estrich noch Heizung
tibernommen, die Risikosphére liegt also
immer noch beim Fertighausanbieter
und Generalunternehmer.

Der Hinweis zur Frostfreihaltung be-
traf nur den Estrich selbst, der war aber
zu Beginn der Frostperiode langst tro-
cken. Bei Leitungsfiillung durch den Ins-
tallateur hatte der Bauwerber noch dazu
auf den kommenden Frost hingewiesen.
Woraufhin der Installateur die Bedenken
mit dem Hinweis, es sei ein Frostschutz
bis -29 °C eingefiillt, abgetan hat. Dass
er damit nur den internen Kreislauf der
Wiarmepumpe gemeint hatte, stellte sich
erst spater heraus. Schlussendlich hitte
die Luft-Wasser-Warmepumpe jedenfalls
vom Hersteller angeschlossen werden
konnen. Ein Stromprovisorium war be-
reits verlegt gewesen. Aber es gab keinen
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Eine Estrichsanierung ist technisch durchaus méglich,

das muss aber im Einzelfall beurteilt und entschieden

werden

Bauzeitenplan und keine explizite An-
forderung, den Strom anzuschliefien.

Wire der Bauwerber gewarnt worden,
hitte er jedes Geschof} einzeln elektrisch
beheizt, wobei es einfacher gewesen wa-
re, eine E-Heizung provisorisch an die
Heizkreise anzuschliefien. Nur war das
scheinbar nicht bekannt.
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Die Entlastung der Unternehmen ist
Statistik Austria ein besonderes Anliegen!
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Giitereinsatzerhebung im Produzieren-

den Bereich 2011 verzichtet Statistik Austria erst-
mals auf die Aussendung von Papierfragebdgen.

Abgabe der statistischen Meldung fiir Sie

so einfach wie mdoglich zu gestalten, stellen wir

nutzerfreundliche elektronische Melde-
kostenlos zur Verfugung. Einer Vielzahl von

Osterreichischen Unternehmen bringt dies eine
erhebliche Entlastung sowie messbaren Zeitgewinn.

lhre elektronische Meldung

Einfach. Schnell. Direkt.

Lernen auch Sie diese modernen und effizienten
Meldemoglichkeiten kennen und nutzen Sie die

der elektronischen Meldung! Detaillierte

Informationen sowie Hilfestellungen finden Sie unter
1 www.netquest.at.

www.statistik.at
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